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MIKROLAGE

Grazist die Landeshauptstadt der Steiermark und
mit 286.292 Einwohnern die zweitgrof3te Stadt der
Republik Osterreich. Die Stadt liegt an beiden Seiten
der Mur im Grazer Becken.

Die Metropolregion Graz ist mit 629.161 Einwohnern
nach den Metropolregionen Wien und Linz die dritt-
groBte Metropolregion Osterreichs.

Der GroBraum Graz war in den letzten zehn Jahren
der am schnellsten wachsende Ballungsraum Oster-
reichs. Die Altstadt von Graz und das Schloss Eggen-
berg gehoren seit 1999 bzw. 2010 zum UNESCO-
Weltkulturerbe.

MAKROLAGE

Das Objekt liegt in der Stiftingtalstral3e in Graz-Ries.
Graz Ries ist der 10. Grazer Stadtbezirk, dies ist der
Ostlichste Bezirk der Steirischen Landeshauptstadt
und befindet sich durch einen Bergriicken geteilt in
zwei Tdlern, dem Stiftingtal und dem Ragnitztal.
Durch die Randlage zur direkten Stadt zeichnet sich
dieser Bezirk durch hervorragende Wohnqualitat aus,
wobei die Verbindung in die Stadt durch offentliche
Verkehrsmittel gut gegeben ist. Auf 10,16 km? leben
hier lediglich rund 5 600 Einwohner, was einer Bevol-
kerungsdichte von ca. 550 Bewohnern je km” ent-
spricht, welche die niedrigste aller Grazer Bezirke ist.
Das Grundsttick hat die Adresse “Stiftingtalstra3e
167 aund b, 8010 Graz"

Mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist die Stiftingtal-
straBe mit der StraBenbahn (LKH) und dem Bus
erreichbar. Das Grundstuick ist rund 1 km vom LKH
Graz entfernt. Die Infrastruktur kann als sehr gut be-
zeichnet werden.




HAUS A:

1 PENTHOUSEWOHNUNG

5 WOHNUNGEN

DURCH LIFT ZUGANGLICH

HAUS B:

1 BUNGALOW MIT 2 WOHNUNGEN
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€ 399 000,00 (Brutto)
€ 31 710,00 (Brutto)
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Kaufpreis Top B02
Kaufpreis Tiefgarage




HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Bei den vorliegenden Werten handelt es sich um Prognose-
werteaufBasisderderzeitvorliegendenDatenundgesetzlichen
Richtlinien. Abweichungen kénnen eintreten. Fiir die vorge-
nannten Darstellungen wird keine Haftung Glbbernommen.
In diese Konzeption wird nicht auf individuelle Bedirfnisse
undsteuerlicheVerhaltnisseeingegangen.Eshandeltsichum
angenommeneKalkulationswerte.beidenangegebenenBildern
handeltes sichum Symbolfotos, somitkann eszuabweichun-
gen kommen und es wird kein Gewabhr fiir die tatsachliche
Ausfuihrung/ Ausstattung Gbernommen.
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